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Pasul 1 - Luati decizia de a cumpdra

Pare evident, dar este bine de notat ci primul pas in achizitionarea unei locuinte este luarea deciziei de a
cumpira o casi. Luati in calcul motivele pentru care doriti o noui casi i agezati-le pe foaie. Stabiliti pe ce
perioadi vi doriti sd locuiti in casa cea noud - achizigionarea acesteia reprezinti astfel un plus in plan
financiar? O reguli esentiali este plata ratei ipotecare care nu ar trebui s3 depiseascd 1/3 din venitul net

lunar pe care il obtineti.
Pasul 2 - Cereti o asistentd profesionistd

Ne dorim si programim o intilnire cu dumneavoastrd pentru a va asculta motivele pentru care doriti s
achizitionati o casi i s discutim despre planurile dumneavoastri de viitor. Vom discuta despre
imprejurimi, scoli, factori economici capabili sd afecteze piata actuald dar §i pe cea viitoare, dar si despre
modalitatea in care v-ar plicea ca locuinta si cartierul dumneavoastri si se dezvolte odati cu

dumneavoastri.

In acest moment, vd putem de asemenea ajuta s va pre-calificati pentru contractarea unui credit
ipotecar. Precalificarea este o declaratie scrisd din partea unui creditor ipotecar care indici faptul ci vi se
aproba un credit ipotecar, pentru o anumiti suma. Faptul cd veti obtine aceasti precalificare ne va ajuta

pe noi in negocierea tranzactiei imobiliare.
Pasul 3 - Incepeti ciutirile

Dupi intilnirea inigiald, vom cerceta resursele noastre pentru a descoperi casele aflate pe piati care
intrunesc cerintele dumneavoastrd. Apoi vom programa intalniri pentru a vizita acele locuintele la ore

stabilite de dumneavoastri.

Vizitind locuingele respective, vom releva aspectele pozitive si negative ale fiecireia in parte. Vi vom cere
sd ne relatati ce anume v-a plicut §i ce anume nu v-a plicut. Probabil veti modifica lista dumneavoastrd
de "cereri” pe parcursul inspectiilor ficute, unele lucruri vor cipita importanti, iar altele vor deveni

nesemnificative. Prin aceste noi informatii adunate, vom retusa criteriile de ciutare pentru a putea

identifica casa visurilor dumneavoastri.
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Pasul 4 - Cunoagteti piaga

Cunostintele noastre despre piata locald imobiliard sunt esentiale in ciutare uneilocuinge. Vi vom
anunta cAnd piata dintr-o anumiti zona "frige” si necesitd o actiune imediatd sau cind piata este "rece” si

ne permite s4 cAntirim mai multe opgiuni.

Pe parcursul vizitelor, vi vom aduce la cunostingd cind preturile suportd negocieri sau cAnd sunt preguri

fixe. Cunostintele noastre din domeniul imobiliar vi vor situa cu un pas inainte fad de competitori.

Pe o piatd imobiliard unde cererea este mai mare decit oferta, nu este exclus sd intdlnim mai multe oferte
pentru o proprietate si uneori chiar oferte peste pregul cerut. Pe de alti parte, pe o piatd imobiliari unde
oferta este mai mare decit cererea, existd mai multe locuinge decit cumparitori, iar acest lucru ne permite

sd negociem mai mult pentru ci tranzactiile dureazi mai mult pina se vor finaliza.
Pasul 5 - Descoperiti casa visurilor dumneavoastri

Suntem convinsi de faptul ci veti reusi si v descoperiti casa visurilor dumneavoastrd, iar cind acest lucru

se va intimpla, vom Inainta o oferti croitd pe necesititile dumneavoastri.

Oferta este prezentatd in mod obignuit impreuni cu un avans. Acesta reprezinti o sumi cash oferitd
vinzitorului pentru a asigura finalizarea tranzactiei imobiliare. Aceastd suma se va aplica costurilor de
finalizare a tranzactiei. In cazul in care vinzitorul accepti oferta, contractul se va semna in maxim 30-60
de zile de la data inaintirii ofertei (acest termen depinde in general de perioada in care vi se acordd

creditul ipotecar)
Pasul 6 - Negocierea tranzactiei
Nu este ceva iesit din comun de a primi o contraofertd, atunci cind se aplici o ofertd de achizitie pentru

o locuintd. Nu lisati ca acest lucru sd vd dezamigeasci. Vom discuta contraoferta §i vom decide impreuni

daci poate fi acceptati, daci este cazul sd trimiteti la rindul dumneavoastri o contraofertd sau daca

respectiva contraofertd trebuie refuzati i trebuie ciutati altd locuingi.
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Conditiile de piatd vor juca un rol semnificativ in ceea ce priveste agresivitatea cu care vom negocia
tranzactia. Vom activa de asemenea in limitele impuse de dumneavoastri. Emotiile pot duce la remusgciri
in congtiinta cumparitorului asa ci este mai bine si stabiliti §i sd respectati limitele clare, impuse chiar de

dumneavoastri inainte de negocierea unei oferte.
Pasul 7 - Obtineti un credit ipotecar

Pe perioada finalizirii tranzactiei veti colabora cu creditorul ipotecar pentru a contracta imprumutul. Din
moment ce ati fost precalificati pentru un imprumut inainte de a incepe ciutarea unei locuinge, veti fi
mult mai aproape de final. Vom aduna informatiile necesare despre proprietate pe care creditorul le va
cere pentru a vi acorda imprumutul. Este important ca acest credit ipotecar si fie obginut in perioada

specificatd in contract.

Pasul 8 - Incheiati tranzactia

Veti primi o estimare totald a costurilor de finalizare a tranzactiei in momentul in care aplicatia pentru
imprumut va fi depusi la sediul creditorului ipotecar. Aceastd estimare este realizati de citre ofigerul de
credite, pe baza unor experiente anterioare si deci, este posibil si nu includi toate cheltuielile posibile.

Pasul 9 - Mutati-vi in noua locuingi

Felicitiri ! A sosit momentul si vd mutati in noua locuinti si si o transformati in casa dumneavoastra.

Bucurati-vi de aceste momente. Vi vom organiza o listd cu lucrurile care mai trebuie ficute pentru a v

aminti numeroasele detalii ce vd vor transforma ziua in care vi veti muta intr-o incintare.
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